PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
3.000 mp, situat in Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de distributie carburanti,in
favoarea proprietarului constructiei edificatda pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM
PRODUCTS SRL

Avand in vedere:

- Referat de aprobare a proiectului de hotarare nr.

- Raportul de specialitate nr. intocmit de Directia Patrimoniu -Serviciul Monitorizare Contracte,
prin care se propune aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului n
suprafata de 3.000 mp, situat Tn Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, teren aferent unei statii de
distributie carburanti, proprietatea SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

- adresa SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL, cu sediul in Bucuresti , str.Daniel
Danielopolu nr.4-6,etaj 2,sector 1,cod postal 014134 inregistrata cu nr.26097/13.06.2023 prin care isi
da acordul pentru pretul si conditiile stabilite in cadrul sedintei de negociere din data de19.01.2023 si
a discutiilor din cadrul comisiei din datele de 09.02.2023

- Proces Verbal nr.26704/16.06.2023

- Contractul de asociere nr.16.065/19.11.1997

- Extras CF 107093 Baia Mare

in temeiul prevederilor:

-OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ

-Art. 693-702 din Codul Civil, Notiunea ,,(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o
constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinta"

-art. 697 Cod Civil

-art. 1661 Cod Civil

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Autorizatia de Construire nr.493/17.07. 1998

in conformitate cu prevederile:

- Art.108, art.129 alin.2,lit.c,alin.14,art.139, art.355, art.362 alin.1 din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ

Hotaraste :

Art.1 Se ia act de Procesul verbal nr.26704/16.06.2023, Anexa nr.1 la prezenta hotarare, adoptat cu
unanimitate de catre comisia desemnatd prin HCL 6/2023, prin care s-au negociat clauzele
contractuale pentru constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pe terenul in suprafata de
3.000 mp, identificat prin CF 107093, nr.cadastral 107093, situat in Baia Mare , str.V.Alecsandri
nr.68A, n favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta,

Art.2 Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pe terenul in suprafata de 3.000
mp, identificat prin CF 107093, nr.cadastral 107093, situat in Baia Mare , str.V.Alecsandri nr.68A, in
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favoarea proprietarului constructiei edificatda pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM
PRODUCTS SRL, pentru exploatarea, mentinerea, reabilitarea , modernizarea constructiilor, cu
respectarea regulamentului de Urbanism, Tn baza unei Autorizatii de Construire.

Art.3. (1) Dreptul de superficie se constituie pe o durata de 10 ani calculata de la data de Tncheierii
contractului.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi prelungit cu acordul partilor.

(3) Dreptul de superficie _asupra terenului se transmite_numai_odata cu instrainarea_dreptului de
proprietate_asupra constructiilor.

Art.4 (1) Se aproba pretul pentru superficia terenului situat in Baia Mare, str.V.Alecsandri nr.68A, care
va fi format dintr-o suma fixa la valoarea de 289.500 lei/an,care se va indexa anual cu indicele
inflatiei,daca este pozitiv si 0 suma variabila, reprezenténd cota 1,0% din pretul net(fara TV si accize)
al carburantului comercializat (fara a include sumele aferente taxelor fiscale pe litru de carburant),
respectiv 1,5% din valoarea neta(fara TVA) a vanzarilor din magazinul din cadrul Statiei de distributie
carburanti (SHOP), precum si din valoarea neta (fara TVA)a vanzarii de orice alte servicii prestate de
superficiar Tn locatie, inclusiv chirii din cedarea folosintei Statiei de distributie carburanti, precum si din
chirii, ca urmare a subinchirierii terenului Tn conditiile stabilite prin contract, dar nu mai putin de suma
minima de plata 86.000 lei/luna.

(2)Plata sumei reprezentand suma fixa si suma variabila se va efectua lunar, pana la data de 25 a
lunii, pentru luna precedenta. intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,04 %,pentru fiecare zi de
intarziere din suma datorata.

(3) Intarzierile la platd de_4 luni consecutive duc la incetarea contractului de superficie.

Art.5 Se aproba modelul cadru al contractului de superficie,conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotarare,care se va incheia pentru o perioada de 10 ani calculata de la data Tncheierii , cu
posibilitatea prelungirii prin acordul ambelor parti.

Art.6(1) Beneficiarul, se va prezenta in termen de maximum 90 zile de la data prezentei hotarari,
pentru incheierea si semnarea contractului de superficie. Dupa acest termen hotararea isi pierde
valabilitatea si contractul nu mai poate fi incheiat.Locul incheierii contractului de superficie in forma
autentica va fi Baia Mare, la un notar public agreat de superficiar,data va fi adusa la cunostinta
reprezentantilor superficiarului cu cel putin 10 zile anterior incheierii contractului autentificat.Costurile
notariale vor fi suportate de catre superficiar.

Art.7 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare,dr.ec. CATALIN CHERECHES cu semnarea
contractului de superficie.

Art.8 Prezenta hotarare se comunica la:
-Primarul Municipiului Baia Mare
-Directia Patrimoniu
-Serviciul Administratie Publica Locala.
-Directia Juridica
-Institutia Prefectului Judetului Maramures
- SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Initiator,
Dr.ec.Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare Avizat pentru legalitate,
Jur.Lia Augustina Muresan
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
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Avizat,

Lia Muresan
Secretar
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL MONITORIZARE CONTRACTE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr.
RAPORT

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului Tn suprafata
de 3.000 mp, situat in Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de distributie
carburanti,in favoarea proprietarului constructiei edificatd pe acesta, SC MOL ROMANIA
PETROLEUM PRODUCTS SRL

Din documentatia prezentata rezulta ca tn anul 1997 intre Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare si SC Mol SRL a fost incheiat contractul de asociere in participatiune pentru terenul in
suprafatd de 3.000 mp,situat pe str.Alecsandri .Acesta a fost incheiat pe o durata de 25 ani ,si
urmeaza sa expire in data de 31.10.2022.

Suma datorata a fost stabilita la o cota de 1% din vanzarile de carburanti realizate Tn
statie,diminuate cu contravaloarea TVA datorat ,accize si taxe impuse prin legislatie,referitor la
vanzarea acestor produse,precum si 1,5% din vanzarile realizate in magazin,pentru alte produse
si servicii prestate.Suma minima garantata a fost de 17.000 $/an,in cazul Tn care cota care revine
proprietarului terenului ,va fi inferioara acestei sume.

Tn anul 2015 agentul economic si-a schimbat denumirea in SC MOL PETROLEUM PRODUCTS
SRL si ca urmare s-a incheiat un act aditional la contract.

Asociantul, prin adresa inregistrata cu nr. nr.42247/06.10.2021,si-a exprimat dorinta de a se
prelungi durata contractului de asociere conform art.3.2 din contractul de asociere
nr.16.065/19.11.1997,cu cel putin 12 luni Thaintea expirarii termenului.Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 nu prevede un astfel de titlu pe teren,fapt pentru care propunem
Tncheierea unui contract de superficie cu titlu oneros.

Tn anul 2021 ca urmare a contractului de asociere s-a incasat o suma de 353.529,31 lei pentru
Tntregul an,iar Tn 2022 469.634,59 lei pentru intregul an.

Dupa intrunirea comisiei de negociere,numita prin HCL 449/2022,modificata prin HCL
6/2023,la intalnirea din data de de19.01.2023 si a discutiilor din cadrul comisiei din datele de
09.02.2023 s-a adoptat o propunere constand in
-perioada de 10 ani, cu posibilitate de prelungire ulterioara prin acordul partilor,

- pretul pentru superficia terenului situat in Baia Mare, str.V.Alecsandri nr.68A, va fi format dintr-o
suma fixa la valoarea de 289.500 lei/an,care se va indexa anual cu indicele inflatiei,daca este
pozitiv $i o suma variabila, reprezentand cota 1,0% din pretul net(fara TV si accize) al
carburantului comercializat (pentru a nu exista niciun dubiu, partile confirma faptul ca nu sunt
incluse sumele aferente taxelor fiscale pe litru de carburant), respectiv 1,5% din valoarea
neta(fara TVA) a vanzarilor din magazinul din cadrul Statiei de distributie carburanti (SHOP),
precum si din valoarea netéa (fara TVA)a vanzarii de orice alte servicii prestate de superficiar in
locatie, inclusiv chirii din cedarea folosintei Statiei de distributie carburanti, contract dar nu mai
putin de suma minima de plata 86.000 lei/luna.

Aceasta propunere a fost transmisa societatii SC MOL PETROLEUM PRODUCTS SRL care prin
adresa nr. 26097/13.06.2023 ne comunica acceptul de continuare a parteneriatului Tn conditiile
comunicate de comisie.Comisia s-a mai intrunit Tn data de 16.06.2023 cand s-a aprobat modelul
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cadru al contractului de superficie,celelalte conditii ramanand aceleasi discutate la intalnirile
anterioare si s-a incheiat Procesul verbal nr.26704/16.06.2023.

Raportat la cele aratate mai sus, consideram ca nu sunt impedimente legale Tn supunerea
atentiei Consiliului Local a proiectului de hotarare pentru adoptarea de catre Consiliului Local a
propunerii de constituire a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 3.000 mp, situat Tn Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de distributie
carburanti,in favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta, SC MOL ROMANIA
PETROLEUM PRODUCTS SRL

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN Ing.SIMONA CARMEN PALLADE
DIRECTOR GENERAL SEF SERVICIU
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE MONITORIZARE CONTRACTE
PUBLICA DIRECTIA PATRIMONIU
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

NR.
REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
3.000 mp, situat in Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de distributie carburanti,in
favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM
PRODUCTS SRL

Din documentatia prezentata rezulta ca in anul 1997 intre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
si SC Mol SRL a fost incheiat contractul de asociere in participatiune pentru terenul in suprafata de
3.000 mp;,situat pe str.Alecsandri .Acesta a fost incheiat pe o durata de 25 ani ,si urmeaza sa expire in
data de 31.10.2022.

Suma datorata a fost stabilitd la o cota de 1% din vanzarile de carburanti realizate in statie,diminuate
cu contravaloarea TVA datorat ,accize si taxe impuse prin legislatie,referitor la vanzarea acestor
produse,precum si 1,5% din vanzarile realizate Tn magazin,pentru alte produse si servicii
prestate.Suma minima garantata a fost de 17.000 $/an,in cazul in care cota care revine proprietarului
| terenului ,va fi inferioara acestei sume.
Tn anul 2015 agentul economic si-a schimbat denumirea in SC MOL PETROLEUM PRODUCTS SRL
si ca urmare s-a incheiat un act aditional la contract.
Asociantul, prin adresa Tnregistrata cu nr. 41006/16.09.2022,si-a exprimat dorinta de a se prelungi
durata contractului de asociere.Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 nu
prevede un astfel de titlu pe teren,fapt pentru care propunem Tncheierea unui contract de superficie cu
titlu oneros.

In anul 2021 ca urmare a contractului de asociere s-a incasat o suma de 353.529,31 lei pentru
ntregul an,iar in 2022 469.634,59 lei pentru intregul an.

Dupa intrunirea comisiei de negociere,numita prin HCL 449/2022,modificata prin HCL 6/2023,la
intélnirea din data de de19.01.2023 si a discutiilor din cadrul comisiei din datele de 09.02.2023 s-a
adoptat o propunere constand in
-perioada de 10 ani, cu posibilitate de prelungire ulterioara prin acordul partilor,

- pretul pentru superficia terenului situat in Baia Mare, str.V.Alecsandri nr.68A, va fi format dintr-o
suma fixa la valoarea de 289.500 lei/an,care se va indexa anual cu indicele inflatiei,daca este pozitiv

| si 0 suma variabila, reprezentand cota 1,0% din pretul net(fara TV si accize) al carburantului
comercializat (pentru a nu exista niciun dubiu, partile confirma faptul ca nu sunt incluse sumele
aferente taxelor fiscale pe litru de carburant), respectiv 1,5% din valoarea neta(fara TVA) a vanzarilor
din magazinul din cadrul Statiei de distributie carburanti (SHOP), precum si din valoarea neta (fara
TVA)a vanzarii de orice alte servicii prestate de superficiar in locatie, inclusiv chirii din cedarea

| folosintei Statiei de distributie carburanti, contract dar nu mai putin de suma minima de plata 86.000
lei/luna.
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Aceasta propunere a fost transmisa societatii SC MOL PETROLEUM PRODUCTS SRL care, prin
adresa nr. 26097/13.06.2023 ne comunicé acceptul de continuare a parteneriatului in conditiile
comunicate de comisie.Comisia s-a mai intrunit Tn data de 16.06.2023 cand s-a aprobat modelul cadru
al contractului de superficie,celelalte conditii ramanand aceleasi discutate la intalnirile anterioare si s-a
incheiat Procesul verbal nr.26704/16.06.2023.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de hotarare.

Initiator,
Dr.ec.Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL MONITORIZARE CONTRACTE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332

430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
Anexanr.2laHCL .................. 12023

MODEL CADRU

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS
N s

Prezentul contract se incheie intre:

Art. 1 . PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL BAIA Mare, cu sediul in str. Gheorghe Sincai 37, telefon 430311, Baia Mare, Romania,
avand codul fiscal 3627692, avand contul curent RO12TREZ43621A300530XXXX deschis la
Trezoreria Baia Mare, reprezentat prin Primar dr.ec. CATALIN CHERECHES, in calitate de titular al
dreptului de proprietate, denumit in continuare PROPRIETARUL, pe de o parte,

Si

MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L persoana juridica romana, cu sediul in Mun. Clu;j-
Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 77, Et 1, Camera C.1.1, Cladirea C-D The Office, Jud. Cluj,
inregistrata la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J12/729/2000, identificator unic la
nivel european (EUID): ROONRC.J12/729/2000, cod unic de inregistrare 7745470, atribut fiscal RO,
e-mail: ..o , telefon: ................ (o70] 0} A o | SO, , deschis la ......ccoeevviennnnnn. ,
reprezentatd prin Camelia Ene, avand functia de DIRECTOR GENERAL si ADMINISTRATOR, in
calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit Tn continuare SUPERFICIARUL, pe de alta
parte.

In temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Codul Civil si a HCL ....... , se incheie prezentul contract
de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare "Contract", Tn urmatoarele conditii:

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

(D) Obiectul contractului Tl reprezinta constituirea de catre PROPRIETAR in favoarea
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie exclusiv, cu titlu oneros, asupra terenului in suprafata
de 3000 mp, proprietatea Municipiului Baia Mare (denumit Tn continuare Terenul) situat Tn municipiul
Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 68A, judetul Maramures, inscris Tn Cartea Funciard a municipiului
Baia Mare nr. 107093, avand numar cadastral 107093.

(2) Terenul asupra caruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit de catre Proprietar in
baza [...] si este inscris in cartea funciara nr. 107093 a municipiului Baia Mare in Partea a Il-a (foaia
de proprietate) sub nr. crt. B2, conform Incheierii nr. 6895 din 11.02.2016, in baza HCL nr. 201/2015
din data de 30.04.2015 a Consiliului Local Municipiul Baia Mare si a documentatiei cadastrale nr.
8379/04.03.2011 vizata de OCPI Maramures.

(3) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru mentinerea si exploatarea constructiilor
inscrise in cartea funciara nr. 107093 a municipiului Baia Mare, identificate prin nr. cadastral 107093 -
C1, reprezentand statie distributie carburanti cu magazin si spalatorie auto, edificata in anul 1999, in
suprafatd construita la sol de 263 mp, proprietatea Superficiarului, situate in/deasupra sau in
subsolul Terenului (denumita in continuare ,Statia de distributie carburanti”), in vederea exploatarii,
administrarii si folosirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune conditii, a
accesului Superficiarului la calea publica. Suprafata de teren ce face obiectul acestui drept de
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superficie este de 3000 mp.

Art. 3 DURATA CONTRACTULUI

(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani, Tncepand cu data semnarii acestuia, cu
posibilitatea de prelungire cu acordul prealabil al partilor, si produce efecte de la data semnarii
acestuia de catre parti.

(2) La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract acesta poate fi prelungit numai prin
acordul scris si expres al partilor.

(3) Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc la cererea superficiarului, depusa cu
cel mult 90 zile Tnainte de sfarsitul termenului de valabilitate a prezentului contract, dar nu mai tarziu
de 30 zile Tnainte de expirarea contractului. In cazul aprobdrii prelungirii termenului de valabilitate a
prezentului contract se incheie un act aditional la prezentul contract. Partile pot renunta la acest
termen de comun acord.

(4) Dreptul de superficie asupra Terenului se transmite numai odata cu instrainarea dreptului de
proprietate asupra constructiei Statie de distributie carburanti situatd in/deasupra sau in subsolul
Terenului.

Art. 4. PRETUL FOLOSIRII CU TITLU ONEROS-TAXA DE SUPERFICIE
(1) Incepand cu data semnarii contractului, pretul folosirii Terenului (denumit& in continuare ,Taxa de
superficie”) va fi compus din:

i) 0 suma fixa (denumita in continuare ,Suma Fixa”) in valoare de 96,5 lei/mp/an, pentru Terenul in
suprafatd de 3.000 mp, identificat prin nr. cadastral 107093, reprezentand suma de 289.500 lei/an.
Suma fixa se va indexa anual, la Tnceputul fiecarui an calendaristic, cu indicele anual al inflatiei, daca
este pozitiv, conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica, si

ii) 0 suma variabila (denumita in continuare “Suma Variabila”), de 1,0% din pretul net (fara TVA si
accize) al carburantului comercializat (pentru a nu exista niciun dubiu, partile confirma faptul ca nu
sunt incluse sumele aferente taxelor fiscale pe litru de carburant), respectiv 1,5% din valoarea neta
(fara TVA) a vanzarilor din magazinul din cadrul Statiei de distributie carburanti (SHOP), precum si
din valoarea neta (fard TVA) a vanzarii de orice alte servicii prestate de Superficiar Tn locatie, inclusiv
chirii din cedarea folosintei Statiei de distributie carburanti, precum si din chirii, ca urmare a
subinchirierii terenului Tn conditiile stabilite prin prezentul contract.

In cazul in care Suma variabild, calculata prin insumarea procentelor de mai sus, cumulate la nivelul
unui an calendaristic, va fi mai mica de 86.000 lei/an, Superficiarul va achita o Suma variabila in
valoare de 86.000 lei/an reprezentdnd suma minima de plata (denumita Tn continuare “Suma Minima”
de plata), caz in care Partile vor proceda la regularizarea sumelor platite pentru anul respectiv, la
Tnceputul anului urmator, dar nu mai tarziu de ultima zi lucratoare din luna ianuarie.

(2) Plata Taxei de superficie, reprezentand totalul Sumei Fixe si a Sumei Variabile, calculate conform
celor de mai sus, se va efectua in contul Proprietarului nr. RO12TREZ43621A300530XXXX, deschis
la Trezoreria Baia Mare, CIF3627692, beneficiar Municipiul Baia Mare.

Art.5 MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

(1) Plata Taxei de superficie, reprezentand Suma Fixa plus Suma Variabila, se va efectua lunar, pana
la data de 28 ale lunii, pentru luna precedenta. Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,04 %, pentru
fiecare zi de intarziere, calculata asupra sumei datorate.

(2) Intarzierile la plata de 4 luni consecutive duc la Tncetarea contractului de superficie, superficiarul
fiind de drept pus in intarziere, fara interventia instantelor de judecata, superficiarul avand obligatia
de a elibera amplasamentul conform prevederilor art.12. Radierea din cartea funciara a Imobilului a
dreptului de superficie al superficiarului asupra Imobilului se va face Tn baza declaratiei proprietarului
in care se constata incidenta pactului comisoriu mai sus mentionat si se desfiinteaza Contractul in
temeiul art. 1553 din Codul Civil. In cazul si la indeplinirea conditiei rezolutorii mentionate mai sus
(respectiv Tn cazul in care pactul comisoriu devine incident ca urmare a neplatii taxei de superficie de
catre superficiar) prezenta clauzd se constituie intr-o recunoastere facuta de superficiar in sensul
unei declaratii datd in forma autenticad notariala pentru radierea dreptului de superficie al
superficiarului dobandit in baza prezentului Contract de superficie din cartea funciara a Imobilului.



Pentru a radia dreptul de superficie al superficiarului din cartea funciara aferenta Imobilului,
proprietarul 1l va notifica pe superficiar, la adresa sediului indicata in prezentul Contract, ca sa se
prezinte la sediul notarului public si sa facad dovada achitarii taxei de superficie in termenii i
conditiile agreate la art. 4.1 de mai sus. In situatia in care superficiarul nu se prezinta sau se prezinta
si nu face dovada platii taxei de superficie aferent Imobilului se va intocmi de catre notarul public o
incheiere de certificare din care rezultd ca superficiarul nu s-a prezentat sau s-a prezentat si nu a
facut dovada platii taxei de superficie in termenii si conditiile agreate la art. 4.1 de mai sus si s-au
indeplinit conditiile pactului comisoriu. Incheierea de certificare intocmitd de notar va fi comunicata
superficiarului impreuna cu declaratia proprietarului din care rezultd ca nu a primit taxa de superficie
si este incident pactul comisoriu. Din momentul comunicarii declaratiei privind incidenta pactului
comisoriu aceasta devine irevocabila si se va radia intabularea dreptului de superficie al
superficiarului din cartea funciara aferenta Imobilului. Comunicarea produce efecte, conform art.
1326 alin. 3 Cod Civil, din momentul ajungerii la destinatar, chiar daca acesta nu a luat cunostinta de
ea din motive care nu-i sunt imputabile.

(3) Corespondenta aferenta prezentului contract de superficie referitoare la indeplinirea obligatiilor
de natura financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

Art.6 MODALITATEA DE COMUNICARE

(1) Plata taxei de superficie se va efectua in baza unei facturi emise de catre Proprietar, in forma
electronica, Tn format pdf.

Superficiarul va comunica, pe e-mail, Directiei Patrimoniu a Municipiului Baia Mare pana la data de
15 a lunii urmatoare vanzarile nete realizate pentru luna precedenta.

(2) Factura se va comunica Superficiarului prin mijloace electronice, e-mail, de pe adresa de e-mail:
patrimoniu@baiamare.ro, pe adresa de e-mail valida, securizatd si comunicatad Tn mod oficial de
catre Superficiar. Comunicarea facturii prin modalitate electronica se va efectua cu cel putin 10 de
zile Thainte de implinirea termenului scadent.

(3) Partile au obligatia sa intretina functionarea continua a adreselor de e-mail pe toatd durata
executarii contractului.

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de e-mail se va comunica celeilalte parti in cel mult
24 (douazecisipatru) de ore de la data modificarii sau constatarii deficientei, in acest ultim caz, cu
indicarea timpului pentru remediere.

(5) Superficiarul va confirma, prin mijloace electronice la adresa de e-mail: patrimoniu@baiamare.ro
primirea facturii, in 5 (cinci) zile lucratoare de la data comunicarii.

(6) Tn cazul neprimirii facturii in termenul prevazut la art.6 alin.2, Superficiarul va informa Proprietarul
despre acest aspect in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data la care a expirat termenul
mentionat.

(7) Tn cazul in care comunicarea facturii nu este confirmat& de céatre Superficiar in termenul prevazut
la alin. 5, factura va fi considerata comunicata si acceptata.

(8) Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicatd in format electronic, deoarece
Superficiarul fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionala temporar, Superficiarul
se obliga sa se prezinte la sediul proprietarului Tn vederea remiterii facturii pe suport de hartie, in
termen de 5 zile lucratoare de la data expirdrii termenului prevazut la art. 6 alin. 2. in acest caz,
comunicarea se considera indeplinita la data la care Superficiarului i-a fost Tnmanata, sub
semnatura, factura emisa pe suport de hartie.

(9) Tn caz de neindeplinire de catre Superficiar a obligatiei prevazute la alin.(8), factura se considera
comunicata Tn termen de 5 (cinci) zile de la data expirarii termenului prevazut la art. 6 alin. (2), cu
toate consecintele ce decurg din acest fapt.

(10) Superficiarul va comunica, la e-mail patrimoniu@baiamare.ro, Directiei Patrimoniu a Municipiului
Baia Mare pana la data de 10 al lunii urmatoare vanzarile nete realizate pentru luna precedenta.

(11) Tn cazul in care pe perioada anului calendaristic pentru componenta variabila se achitd o suma
sub pragul minim de plata stabilit conform art. 4, alin. (1), pct. ii., pana la data de 15 ianuarie a anului
urmator superficiarul va comunica la e-mail, patrimoniu@baiamare.ro, Directiei Patrimoniu a
Municipiului Baia Mare vanzarile nete realizate in anul precedat pentru regularizarea sumei de plata
reprezentand componenta variabild péna la concurenta pragului minim de platd mentionat mai sus.
Factura pentru suma regularizata se va achita in termen de cel mult 30 zile calendaristice de la
comunicare, comunicare realizata prin mijloace electronice.



mailto:patrimoniu@baiamare.ro

Art. 7. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) Proprietarul are dreptul de a dispune de Teren (de a instraina nuda proprietate), noul proprietar
fiind tinut sa respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul Contract. In acest sens partile
sunt de acord cu inscrierea dreptului de superficie in Cartea Funciara a Terenului.

(2) Proprietarul are totodata dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra Terenului cu
respectarea prerogativelor Superficiarului constituite prin prezentul Contract si cele conferite lui Tn
baza legii si de a pretinde plata pretului conform contractului la termenele convenite.

(3) Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linistita si utild a Terenului, precum
si obligatia de a-| garanta pe Superficiar impotriva evictiunii.

(4) Proprietarul este de acord cu exploatarea, detinerea in proprietate, administrarea, operarea,
inchirierea, sub-Tnchirierea, locatia de gestiune, finantarea Statiei de distributie carburanti, precum si
cu realizarea de reparatii, investitii si modificari ale Statiei de distributie carburanti, pe verticala si
orizontald, in conformitate cu termenii, conditile si standardele proprii ale Superficiarului in baza
carora acesta exploateaza si alte statii de distributie de carburanti, in functie de politica comerciala
interna sau la nivelul grupului din care acesta face parte, de catre Superficiar, cu conditia sa fie
pastrata ca functiune aceea de statie de distributie carburanti si alte servicii conexe acestei activitati,
inclusiv alte servicii specializate pentru autoturisme.

n acest sens, Proprietarul si exprima in mod expres acordul prin prezentul cu privire la:

i) interventia Superficiarului asupra constructiei existente prin modificari structurale, reparatii si/sau
consolidari, chiar daca fac parte din categoria de lucrari ce necesita obtinerea unei Autorizatii de
Construire, conform Legii, in vederea realizarii de reparatii, investitii si modificari si/sau modernizari
ale Statiei de distributie carburanti, necesare in vederea administrarii si operarii acesteia conform
standardele proprii ale Superficiarului in baza cérora acesta exploateaza si alte statii de distributie de
carburanti, inclusiv instalarea de incarcatoare de autovehicule electrice sau dispozitive similare;

ii) orice amplasare sau lucrare, oriunde pe Teren, de catre Superficiar, a totemului publicitar aferent
Statiei de distributie carburanti, precum si orice alte semne si obiecte publicitare, cu conditia ca
Superficiarul sa obtina toate licentele, autorizatiile si/sau permisele necesare, conform legislatiei
aplicabile Tn domeniu;

iii) realizarea de reparatii, investitii si modificari ale Statiei de distributie carburanti, pe verticala si
orizontala, in conformitate cu termenii, conditile si standardele proprii ale Superficiarului in baza
carora acesta exploateaza si alte statii de distributie de carburanti pe care le are in proprietate, cu
privire la retelele de utilitati aferente Statiei de distributie carburanti, inclusiv, dar fara a se limita la,
cele privind utilitatile urbane si infrastructura, chiar daca fac parte din categoria de lucrari ce necesita
obtinerea unei Autorizatii de Construire, conform Legii, cu conditia ca Superficiarul sa obtina toate
licentele, autorizatiile si/sau permisele necesare, conform legislatiei aplicabile in domeniu;

iv) sub-inchirierea partialda a Terenului catre terti in vederea amplasarii si operarii de dispozitive
automatizate sub forma de dulap/dulapuri sau similare, formate dintr-unul sau mai multe module
individuale, cu mai multe compartimente de depozitare, securizate, care pot fi accesate in
permanentd pe bazd de cod (denumite in continuare ,Lockere”), folosite ca sistem de
livrare/prelucrare plicuri, colete, trimiteri postale si altele asemenea. Lockerele vor fi instalate si
administrate de catre o firma specializata si autorizata pentru desfasurarea de servicii postale si/sau
de curierat/livrare de bunuri;

v) sub-inchirierea partiala a Terenului catre terti in vederea amplasarii si operarii de catre acestia de
constructii, anexe sau dispozitive aferente colectarii si reciclarii de deseuri din ambalaje primare,
secundare sau tertiare, cum ar fi: dispozitive /automate de reciclat, sisteme de colectare selectiva
etc. cu conditia obtinerii de catre Superficiar a autorizatiilor si/sau permiselor necesare conform legii;
vi) sub-inchirierea partiala a Terenului catre terti in vederea amplasarii si operarii de catre acestia de
panouri publicitare, precum si orice alte semne, dispozitive si obiecte publicitare, cu conditia obtinerii
de catre terti sau de catre Superficiar a autorizatiilor si/sau permiselor necesare conform legii.

(5) Tn cazul incalcarii de catre Proprietar a obligatiilor de la pct. (3) si (4) de mai sus, Superficiarul
are optiunea de a rezilia acest Contract, fara vreo altd formalitate sau interventie din partea
instantelor de judecatd, in baza unei declaratii unilaterale transmise in acest sens Proprietarilor cu
cel putin 60 de zile Tnainte de incetare.



Art. 8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind Tn acest sens si
posesia asupra Terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp Statia de
distributie carburanti exista, dreptul de folosinta asupra Terenului se poate instraina ori ipoteca numai
odata cu dreptul de proprietate asupra Statiei de distributie carburanti precum si dreptul de a dispune
de substanta Terenului Tn limitele impuse de necesitatea constructiei existente pe acesta.

(2) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum si obligatia
de a folosi Terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

(3) Superficiarul are dreptul de a cunoaste daca Proprietarul doreste sa greveze cu sarcini sau sa
instrdineze nuda proprietate a Terenului in timpul operarii Contractului, avand drept de preemptiune
la cumpararea acestuia, incetand astfel prevederile prezentului contract prin consolidare, potrivit
prevederilor art. 10. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz sau in urma unei licitatii publice, daca e cazul conform
prevederilor legale aplicabile.

(4) Superficiarul va avea dreptul de a efectua lucrari de modernizare ale Statiei de distributie
carburanti, conform art. 7 alin. (4) de mai sus. Proprietarul este de acord cu efectuarea acestor
lucrari de modernizare/remodelare, reparatii, investitii si modificari ale Statiei de distributie carburanti
atata vreme céat acestea se fac cu obtinerea tuturor autorizatiilor si/sau avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile, de catre Superficiar. Lucrarile de modernizarea vor putea fi efectuate
oricand dupa semnarea prezentului Contract intr-o perioada de timp care nu va putea depasi 3 (trei)
luni consecutive, perioada in care locatia va fi inchisa publicului si pentru care Superficiarul va
datora Proprietarului exclusiv Suma Minima.

(5) Tn cazul in care va fi necesar conform legislatiei aplicabile in vederea aducerii la indeplinire a pct.
4 din prezentul articol, Proprietarul va semna orice acorduri, avize sau orice alte aprobari, acte sau
declaratii necesare in acest sens, in termen de 5 (cinci) zile de la data primiri unei asemenea
solicitari de la Superficiar.

(6) Tn cazul in care Superficiarul doreste sa intervind asupra constructiei existente prin modificari
structurale, reparatii si/sau consolidari, acesta le poate face fara acceptul Proprietarului Terenului
dacéa nu implica modificarea suprafetei construite la sol, neafectand Tn acest sens terenul construit,
cu exceptia situatiei Tn care modificarea suprafetei la sol a Statiei de distributie carburanti este
generata de amplasarea oricaror constructii conexe de tipul celor prevazute in cadrul art. 7 alin 4 din
prezentul.

(7) Modificarile aduse Statiei de distributie carburanti la data incheierii contractului de superficie,
altele decét cele pentru care Proprietarul si-a dat deja acordul in baza acestui Contract, conform art.
7 alin. (4), art. 8 alin. (4) si (6) de mai sus, se pot realiza doar cu acordul Proprietarului Terenului,
prin hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, Tn caz contrar se aplica prevederile art.
695 alin. 3 din Codul Civil.

(8) Superficiarul va permite interventii din partea autoritatilor publice locale asupra Terenului pentru
realizarea de utilitati si functiuni cu caracter public, fara insa ca aceste lucrari sa afecteze functiunile
si activitatile Statiei de distributie carburanti pe perioade mai mari decét cele strict necesare realizarii
lucrarilor, dar fara a depasi o luna calendaristica intr-un an.

Art. 9. MODIFICAREA CONTRACTULUI

(1) Orice modificare asupra clauzelor Contractului se realizeaza prin act aditional.

(2) Tn situatia prelungirii Contractului, se va realiza o redeterminare a pretului folosirii cu titlu oneros.
Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va cuprinde si noua valoare a Taxei de
superficie.

(3) In situatia in care pe parcursul deruldrii Contractului se modificd natura Terenului si/sau
destinatia/parametrii constructiei, se va proceda la redeterminarea Taxei de superficie, incheindu-se
un act aditional in acest sens. Acest proces de redeterminare poate fi initiat de ambele parti
contractuale prin notificari scrise comunicate intre parti.

(4) Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra Terenului nu este posibila.

Art. 10 — INCETAREA CONTRACTULUI
Dreptul de superficie cu titlu oneros Tnceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:
(1) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;



(2) Prin pieirea fortuita a constructiei sau ca urmare a demolarii acesteia, partiala sau totala, de catre
Superficiar, cu exceptia cazului in care demolarea partiald sau integrala este efectuata de catre
Superficiar in scopul reconstituirii sau modernizarii statiei, cu respectarea legislatiei in vigoare din
domeniul autorizarii constructiilor;

(3) La instrainarea de catre Superficiar a constructiilor — caz Tn care se va transfera contractul de
superficie catre noul proprietar al Constructiilor.

(4) Prin denuntare unilaterala din partea Proprietarului, in cazul in care acesta este necesar pentru
lucrari/utilitati de interes public local cu acordarea de juste si prealabile despagubiri legale stabilite Tn
conditile stipulate de legislatia in materia exproprierii pentru utilitate publicd in favoarea
proprietarului constructiilor, respectiv a Superficiarului.

(5) Prin denuntare unilaterald din partea Superficiarului, ce Tsi va produce efecte in termen de 6 luni
de la data comunicarii in scris a denuntarii unilaterale a Contractului si independent de orice culpa a
Proprietarului;

(6) La expirarea termenului stabilit prin Contract, conform prevederilor legale aplicabile. Tn cazul
expirarii termenului, Proprietarul nu dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate
de superficiar.

(7) Ca urmare a rezilierii acestui Contract, de catre oricare dintre Parti, in cazurile expres
reglementate Tn acesta.

Art. 11. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspunderea contractuala pentru neexecutarea la
termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care le revin in
baza prezentului Contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de
fortd majoréa sau caz fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila.

Prin fortd majora, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa partilor, care nu este cauzatd de erorile sau neindeplinirea obligatiilor de catre
acestea si care fac imposibila executarea contractului.

Art.12. SITUATIA CONSTRUCTIILOR LA INCETAREA CONTRACTULUI.

(1) La fincetarea Contractului de superficie, din orice motiv, Constructiile edificate pe Teren
impreuna cu toate echipamentele si utilajele aferente vor putea fi ridicate de catre Superficiar intr-un
termen rezonabil de péna la 200 zile calendaristice de la data incetarii Contractului, fara ca
Superficiarul sa datoreze vreo suma de bani sau alta contraprestatie catre Proprietar pentru acest
interval, perioada in care nu se mai pot desfasura activitati comerciale in locatie. Dupa expirarea
acestui termen, daca nu a fost prelungit cu acordul partilor, orice constructie situatd in subteran sau
pe suprafata terenului devin proprietatea Municipiului Baia Mare, in temeiul accesiunii imobiliare
reglementate de art. 577-579 Cod Civil.

Prezentul Contract se va inscrie in cartea funciara nr. 107093 a Municipiului Baia Mare prin grija
notarului public, conform Legii nr. 7/1996.

Subsemnatele parti declaram ca inainte de semnarea actului am citit personal si am Tnteles cuprinsul
acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi, partile, de comun acord,
drept pentru care semnam mai jos, fiind de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal,
necesara in vederea incheierii si executarii prezentului contract.

PROPRIETAR SUPERFICIAR,

MUNICIPIUL Baia Mare MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL
Dr. Ec. CATALIN CHERECHES prin Camelia Ene

Primarul Municipiului Baia Mare Director General si Administrator unic

Ec. CARMEN POP
Director Executiv
Directia Economica
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Sef Serviciu
Serviciul Monitorizare Contracte
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